Megn, den 7. december 2017

Fredningsnaevnet for Sydsjeelland, Mgn, Lolland og Falster,
Retten i Naestved
Gardehusarvej 5 4700 Naestved

Under henvisning til Fredningsnaevnets skrivelse af 19. november 2017 (FN-SSJ-42-2017) vedrgrende udstykning af
byggegrunde i Mandemarke skal bestyrelsen for DN-Vordingborg udtale fglgende:

A. Busenevej 20
| sin fremsendelsesskrivelse til neevnet anfgrer Vordingborg Kommune:

“Vordingborg Kommune videresender hermed vedlagte ansggning om udstykning af 2 byggegrunde fra Busenevej 20,
4791 Borre - matr.nr. 3a Mandemarke By, Magleby til behandling i Fredningsnaevnet. Ejendommen er omfattet af
Overfredningsnaevnets afggrelse af 9. december 1980 om fredning af arealer pG @stman i Mgns kommune ... Da
Busenevej 20, 4791 Borre - matr.nr. 3a Mandemarke By, Magleby ligger i den sydvestlige ende af landsbyen, finder
Vordingborg Kommune, at det ansgget ikke er afg@rende i strid med fredningens formdl om at bevare de
landskabelige veaerdier, der er knyttet til omrddet, herunder udsigterne over omrddet, iszer udsigterne til og fra
klintarealerne udenfor fredningen”

Det ma naermere undersgges, om det er korrekt, nar det af kommunen forudsaettes, at matr.nr. 3a ligger uden for
fredningen, cfr. fredningskortet.

Garden pa Busenevej 20 har omkring selve bygningerne en grund, som ligger inden for det omrade i landsbyen, som
ikke er omfattet af fredningen. Hvis det kun er dette stykke godset vil frastykke fra gardens landbrugsarealer, ma det
efter bestyrelsens umiddelbare opfattelse vaere i overensstemmelse med fredningsafggrelsen.

Garden i nr. 20 henligger og forfalder efter at Klintholm Gods kgbte ejendommen tilbage i 2005. Den blev solgt i
1925, men efter det for bestyrelsen oplyste var kpbet alene motiveret af hensyn til erhvervelse af landbrugsjorden.

Det forekommer derfor gnskeligt, hvis godset vil fijerne den eksisterende bebyggelse, men placeringen af 2 huse pa
arealet forekommer at presse det generelt beskyttelsesveerdige landsbyomrade urimeligt.

Spgrgsmalet har veeret rejst over for bestyrelsen, om planlovens §37, stk. 3, ”Er der flere tidligere
landbrugsbygninger pa en ejendom, kan der kun etableres en bolig efter stik 1 i én af disse bygninger,” er til hinder
for, at bygningerne pa landbrugsejendommen pa Busenevej 20 nedrives og erstattes af 2 selvstaendige boliger?

Hvis "gardhaven" gnskes opdelt i 2 byggegrunde, vil dette ogsa kunne vaere i strid med de hensigter, der ma vaere
lagt til grund for det forbud mod udstykning, hvorom der f.eks. er lyst servitut pa matr. 29b, Busenevej 14, som ligger
lige nord for garden. Busenevej 14 har et grundareal pa 2.781m? og udggres af matr. 29b og 23a. P& denne ejendom
er der den 7. september 1968 tinglyst en servitut med overskriften: “Dok om forbud mod yderl. udstykning eller
bebyggelse mv. Indeholder bestemmelser om salg.”

B. Matr. Nr. 39a og 38b

Der ansgges endvidere om udstykning af yderligere 2 byggegrunde fra Klintholm Alle 1 A og Skovstraedet 7, 4791
Borre - matr.nr. 39a og 39b Mandemarke By, Magleby.



Ifglge Vordingborg Kommune skal Fredningsnaevnet ikke behandle denne del af ansggningen, idet man henviser til
§2 i Overfredningsnaevnets kendelse: “De arealer nordgst for Mandemarke by, der er vist pa fredningskortet med

seerlig signatur, udgdr af fredningen i takt med, at arealerne bebygges i henhold til lokalplan eller med amtsradets

tilladelse i medfar af by- og landzoneloven.”

Bestyrelsen er ikke ubetinget enig i dette.

Adresseangivelsen Klintholm Alle 1A er ikke relevant. Sagen vedrgrer matr. 39b med adressen Skovstraedet 7, som
indtil 1969 var bebygget, samt den begraensede del af matr. 39a - i det fglgende Skovstraedet 9 - som ligger direkte
imellem Skovstraedet 7 og Skovstraedet 11 (matr. 39b).

De pa bilaget til ansggningen om udstykning med rgdt markerede to arealer er lidt misvisende, idet matr. 39b er
blevet forgget mod nord (hvilket ogsa kan ses af den sorte streg under det nordlige skel som er matriklens graense),
mens det pa fredningskortet til afggrelsen fra 1980 saerligt markerede omrade alene fglger matr. 39b’s nordlige skel,
saledes at linjen fra det nordgstlige punkt traekkes skaevt op til det nordvestlige hjgrne af grunden til Skovstraedet 11,
matr. 38b.

Det matrikulaere areal af matr. 39b, Skovstraedet 7, er 1.552 m?, heraf vej 100 m* Det matrikulzere areal af matr. 39a
erialt 7.829 m?, hvor det anslaede areal af den del af matr. 393, der blev undtaget fra fredningen, anslas at veere ca.
1.600 m*.

De 2 parceller, Skovstraedet 7 og 9, udgar ifglge fredningsafggrelsen (automatisk) af fredningen, “ndr arealerne
bebygges i henhold til lokalplan eller med amtsrddet tilladelse i medfar af by- og landzoneloven.”
Ifglge kommunens hjemmeside ses der dog ikke at foreligge nogen lokalplan for omradet.

Der forekommer ikke szerlige grunde til yderligere at udvide det omrade, som i 1980 forudsattes at kunne udga af
fredningen. Hensynet til bevaringen af de landskabelige vaerdier taler efter bestyrelsens opfattelse imod at tillade en
udstykning, som ikke blot medfgrer muligheden for at opfgre et hus pa Skovstraedet 7, men ogsa at opfgre
yderligere en bebyggelse, som bade vil have storslaet udsigt udover Mgn men ogsa til Mandemarke Bakker, hvorfra
det tilsvarende ogsa vil kunne ses.

Under alle omstaendigheder ma eventuelle udstykninger begraenses til ca. 1500 m? for at forhindre yderligere
udstykninger.

Endelig bemaerkes, at skovbyggelinjen, som, hvis den stadig er geeldende, skaerer gennem matr. 39a og pavirker
muligheden for bebyggelse.

Bestyrelsen er bekendt med, at Mandemarke Bylaug har bedt om aktindsigt i sagen med henblik pa hurtigst muligt at
afgive en udtalelse.

DN Vordingborg finder det hensigtsmaessigt at afvente en sadanne udtalelses samt kommunens opklarende
oplysninger/bemaerkninger. Bestyrelsen har i sit svar forelgbigt lagt vaegt pa oplysninger fra beboere i Mandemarke.
Mandemarke Bylaug blev i gvrigt stiftet i 1995 pa baggrund af en ansggning om bebyggelse, som lighede det
Klintholm Gods nu ansgger om igen.

P.b.v.
Ole Stig Andersen



