MANDEMARKE BYLAUG

Mandemarke, 30. december 2017

Mandemarke Bylaug - Hgringssvar

Mandemarke Bylaug skal hermed fremkomme med sine bemaerkninger til Klintholm Gods ansggning om
udstykning af 4 byggegrunde i landsbyen, idet vi har forstaelse for Klintholms gnske om at kapitalisere sine
ejendomsbesiddelser i landsbyen (som man jo har gjort Igbende gennem de seneste 100 ar) og et gnske om
at (gen)opfere et hus i stedet for den gamle gard pa Busenevej 20 og et hus pa den gamle brandtomt pa
Skovstraedet 7.

Det undrer os dog, at Vordingborg Kommune har overset, at der ifglge Overfredningsnaevnets afggrelse af
9/12 1980 er lokalplanspligt for at en bebyggelse pa de ubebyggede arealer nord for Skovstraedet kan udga
af fredningen.

Vedrgrende den gamle gard pa Busenevej 20 (matr. 3a):

1. Bylauget kan fuldt ud tilslutte sig godsets ansggning om tilladelse til at nedrive de pa Busenevej 20
beliggende bygninger — stuehus, leenger og udhuse —idet disse blot skeemmer forholdene ved det
fortsatte forfald og desuden er uden kulturhistorisk vaerdi.

2. Bylauget er dog betankelig ved gnsket om opfgrelse af mere end 1 nyt beboelseshus pa arealet i
landsbyens sydvestlige hjgrne, idet dette vil 2ndre landsbypraeget i ungdig grad.

3. Entilladelse til udstykning af 2 grunde opfgrelse af 2 huse forudsaetter efter vores opfattelse en
inddragelse af en del af marken op til garden (hvilket man ogsa kan se af Klintholms bilag med
indtegning pa luftfoto).

Dette kraever i givet fald en klar dispensation fra Fredningsnavnet. Ifglge Klintholms ansggning
drejer det sig om et ansldet samlet areal pa over 4.000 m2, og sa stor er garden og tilhgrende have
slet ikke.

Det fremgar ogsa af Overfredningsnavnets afggrelse af 20/12 1980, som i indledningen
enstemmigt tilkendegiver: ”Afgraensningen af Mandemarke findes derimod at burde falge

landsbyen, som den nu ligger ..."




Ved at frastykke landbrugsjorden til matr. 3a pa en sddan made, at landsbyen afrundes naturligt i
det sydvestlige hjgrne som skitseret pa luftfotoet nedenfor, vil en bebyggelse med 1 hus kunne
indpasses mere harmonisk mellem landsbyens huse.

4. Mandemarke Bylaug gar i gvrigt ud fra at bestemmelsen i Planlovens § 37, stk. 3, er geeldende for
de i Mandemarke endnu beliggende landbrugsejendomme: “Er der flere tidligere
landbrugsbygninger pa en ejendom, kan der kun etableres en bolig efter stk. 1 i én af disse
bygninger”.

5. Endelig forekommer en udstykning af grunden med landbrugsbygninger og den gamle gardhave at
vaere i modstrid med principperne imod udstykninger af grunde, som f.eks. den pa den lige nord for
garden beliggende ejendom Busenevej 14, hvor der i 1968 er tinglyst et forbud mod yderligere
udstykning og bebyggelse. Hvis kommunen tillader en udstykning og bebyggelse med 2 huse pa
ejendommen Busenevej 20, forudsaettes kommunen at medvirke til at denne og evt. lignende
servitutter fra tiden fgr Kommuneplanloven fra 1975 bliver frafaldet.

6. Bylauget forventer i gvrigt at Klintholm i forbindelse med den endelige udstykning ogsa far afklaret
tvisten med ejerne af naboejendommen mod @st (matr. 45, Busenevej 22) om den rette placering
af skellet mellem de to ejendomme.

Vedrgrende de 2 grunde pa Skovstraedet 7 og 9 (matr. 39b samt en del af 39a):

7. Der har tidligere i 1995 veeret planer om bebyggelse pa dette sted, hvilket gav anledning til
etableringen af Mandemarke Bylaug fra hvis stiftelsesdokument (som ligger pa Bylaugets
hjemmeside) fglgende skal gengives:

Som alle m&ske ved, er der i dret 1995 blevet taget initiativ til at fa stiftet en grund-
ejerforening i Mandemarke by. Foreningens formal er at bevare Mandemarke Lands-
by som en karakteristisk dansk landsby med dens arkitektoniske, kulturhistoriske og
miljgmaessige kvaliteter. Endvidere er det foreningens formal at veere talergr overfor
myndighederne ved at fremsaette og prioritere forslag til bedste for byens trivsel og

udvikling.


http://mandemarke.dk/?page_id=5198
http://mandemarke.dk/?page_id=5198

8.

10.

Den tidligere citerede passage fra indledningen til Overfredningsnaevnets afggrelse lyder sdledes i
sin helhed:

”Afgreensningen af Mandemarke findes derimod at burde fglge landsbyen, som den nu ligger,

men s8ledes at fredningen umiddelbart viger for en mindre udvidelse af landsbyen mod nordast,
hvis amtsr8det ved administrationen af by- og landzoneloven og p8 baggrund af
regionplanlaegningen tillader landsbyen udvidet.”

Selve fredningsafggrelsen indeholder fglgende bestemmelse:

§ 2. "De arealer nordgst for Mandemarke by, der er vist pa fredningskortet med seerlig signatur,
udgar af fredningen i takt med, at arealerne bebygges i henhold til lokalplan eller med amtsrddets
tilladelse i medfar af by- og landzoneloven.”

Det er Mandemarke Bylaugs klare opfattelse, at det har vaeret en betingelse for bebyggelse, at der
foreligger en lokalplan forinden udstykning, og at der i forbindelse hermed skal tages hensyn til
landsbyen Mandemarkes saerpraeg som gammel landsby med heraf fglgende helt seeregne
kulturmiljg.

Nar Overfredningsnaevnet har forudsat en lokalplan, som endnu ikke foreligger for Mandemarke,
har det det netop veeret for at sikre mere detaljerede rammer for udnyttelsen og bebyggelsen af
arealet samt den forngdne offentlige hgring og debat, som det er tilfaeldet ved udarbejdelsen af en
lokalplan i modsaetning til en mere almindelig og overordnet kommuneplan.

Det er et meget gmtaleligt omrade for udsynet bade til og fra de fredede Mandemarke Bakker,
hvor der i seerlig grad har vaeret taget hensyn til bevarelsen af det gamle kulturmiljg for landsbyen.
Flere af de gamle huse har indenfor de seneste ar ogsa faet genetableret de gamle stratage som
ved opfgrelsen af husene var almindelig, saledes at der umiddelbart omkring det szerlige omrade
pa Skovstraedet i dag ligger 4 strataekte gamle men meget velholdte bondehuse: Busenevej 5 opf.
1875, Skovstraedet 1 opf. 1800, Skovstraedet 4 opf. 1725, Skovstraedet 5 opf. 1775.

Peter Scavenius skriver i ansggningen til kommunen af 21/8 2017 afslutningsvis meget smukt men
ogsa meget bredt og uforpligtende:

"Det er min tanke, at husene skal udfgres med malede facader i jordfarver og
byggematerialer skal veere braendte sten eller trae. Husene skal veere med saddeltag evt m.
karnapper palagt tagrgr, rgde tagsten (ej glaserede) eller tagpap.”

Iflg. Bygnings- og Boligregistret er det gennemsnitlige opf@relsesar for landsbyens 38 huse 1879, og
medianen (dvs. det ar hvor der er opfgrt lige mange huse fgr og efter) er 1875. Der er kun opfgrt 10
huse senere end 1900, hvor de sidste blev bygget omkring 1960, altsa fgr typehusenes tid.

Det er derfor af helt afggrende betydning for landsbyens saerlige miljg, at der ved tilladelsen til at
opfere yderligere nye huse stilles ganske sarlige krav til udformningen og placeringen af disse. Der
bar ogsa fastlaegges byggefelter, sa der bygges ud til vejen sa det harmonerer med de eksisterende
landsbyhuse.



11.

12.

13.

Bemaerkningerne under dette punkt gaelder naturligvis ogsa den patankte bebyggelse pa
Busenevej 20!

De pa bilaget til ansggningen om udstykning med rgdt markerede to arealer forekommer bylauget
at vaere gjort stgrre end berettiget. Saledes er matr. 39b blevet forgget mod nord (ved inddragelse
af et stykke af matr. 39a) mens det szerligt markerede omrade pa kortbilaget til fredningsafggrelsen
fra 1980 alene fglger matr. 39b’s nordlige skel, sdledes at linjen fra det nordgstlige punkt traekkes
skaevt op til det nordvestlige hjgrne af grunden til Skovstraedet 11 (matr. 38b). Til orientering er her
indsat oversigt over matriklerne i dag:

Bylauget er bekendt med at der pa Skovstraedet 7 (matr. 39b), som har et areal pa 1.552 m2 hvoraf
vejareal udggr 100 m2, indtil 1968 13 et gammelt strataekt hus som braendte.

Bylauget har derfor ingen indsigelser imod at der genopfgres et hus pa grunden, safremt det i
udformning og byggestil tilpasses miljget, jfr. bemaerkningerne om lokalplan.

Det bemaerkes i den forbindelse at det er vaesentligt at holde grundarealet under 1.500 m2 for at
undga risiko for senere udstykning. Denne bemaerkning gaelder ogsa for Busenevej 20.

Med hensyn til grunden mellem ‘den gamle brandtomt’ og Skovstraedet 11, er Bylauget meget
betaenkelig.

Som det fremgar af fglgende udsnit af et kort fra den gamle fredningssag, gar der tveers igennem
matr. 39a en buet linje, skovbyggelinjen, hvor stgrsteparten af den 8.829 m2 store grund ligger
indenfor skovbyggelinien, som — iseer da Klinteskoven er omfattet af fredningen — under ingen

omstaendigheder bgr tillades fraveget.
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Den omstaendighed at der pa Skovstraedet taettere mod skoven allerede ligger 2 huse, som har
ligget der siden 1856 og 1900, bgr ikke muligg@re yderligere bebyggelse hverken nu eller senere.

Da det samlede areal af matr. 39a er pa 8.829 m2, og Klintholms ansggning alene vedrgrer arealet
imellem matr. 39b og matr. 38b, som maske er pa 1.600 m2, finder bylauget, at det er af
overordentlig stor betydning at Overfredningsnaevnets afggrelse fra 1980 respekteres, saledes at
matr. 39a bevares under fredningen som den fremstar i dag — uden mulighed for at lade den udga
af fredningen, idet Overfredningsnaevnet ved markeringen pa fredningskortet af arealet (med
seerlig signatur) ikke har veeret opmaerksom pa skovbyggelinien.

Mandemarke Bylaugs afsluttende bemarkninger.

Bylauget kan fuldt ud tiltraede at der gives Klintholm Gods tilladelse til at nedrive den gamle gard pa
Busenevej med alle tilhgrende leenger og udhuse, og kan efter omsteendighederne tiltraede at der i stedet
opfares et nyt beboelseshus imellem de nuvaerende huse pa Busenevej 18 og 22. Bylauget vil heller ikke
modsaette sig at der pa Skovstraedet 7 ogsa opferes et nyt hus.

Alt under forudsatning af at der ved gennemfgrelsen af en lokalplan fastlaegges naermere krav til
grundstgrrelse, byggefelt samt bebyggelsens karakter og ydre fremtraeden, saledes at det saerlige og
bevaringsvaerdige kulturmiljg i den gamle landsby, som bl.a. er szerligt fremhaevet i M@n Kulturarvsatlas,
ikke bliver kompromitteret. Landsbyen bestar i overvejende grad af seldre, velholdte huse, og der er kun
opfert 10 huse senere end 1900, hvor de sidste er bygget omkring 1960, altsa fgr typehusenes tid. Det er
derfor af helt afggrende betydning for landsbyens szerlige miljg, at der ved tilladelsen til at opfgre
yderligere nye huse stilles ganske szerlige krav til udformningen og placeringen af disse. Der bgr ogsa
fastleegges byggefelter, sa der bygges ud til vejen sa det harmonerer med de eksisterende landsbyhuse.

Der er dog flere af bylaugets medlemmer som principielt ikke mener at der bgr finde yderligere bebyggelse
sted ved Skovstraedet, dels under hensyn til at det lille omrade som Overfredningsnavnet i 1980 (som en
seerlig undtagelse der utvivisomt skyldtes gnsker bl.a. fra Klintholm Gods) tilkendegav kunne udga af
fredningen under naermere bestemte betingelser — lokalplan - nu har henligget ubergrt i over 35 ar, og dels
fordi der generelt pa @stmgn siden er kommet sa mange med ledige byggegrunde eller gamle
renoveringsmodne huse, at det ligefrem har vaeret ngdvendigt for Stat og Kommune at bekoste
nedrivninger i bl.a. Magleby og Borre, hvortil kommer at der ogsa i selve Mandemarke i dag er ved at veere
flere "ngdlidende huse”, herunder bl.a. Busenevej 4 som ligger lige overfor Skovstraedet og det szerlige
areal i den gamle fredningsafggrelse.

Bylauget har bemaerket, at naturforvalter Jens Birk-Mgller - ved sin besvarelse den 6/12 af Bylaugets
begaering om aktindsigt af 5/12 — har skrevet: “Ndr jeg ikke sender samtlige dokumenter, sd er det fordi, at
du som sagt ikke far flere oplysninger og nok sa vigtigt, at de indeholder ans@gers personlige mailadresse,
som jeg ikke ma udlevere.” Det havde dog vaeret meget enkelt blot at overstrege mailadressen inden
scanning af ogsa af disse akter til bylauget.



Af den aktliste som bylauget modtog fremgar, dels at kommunen den 25/9 (3 dage efter journaliseringen af
Klintholms ansggning) har noteret "Kraever ikke lokalplan”, dels at kommunen den 26/9 har videresendt
ansggningen til Fredningsnavnet. Uden naarmere begrundelse er sagsbehandlerens hgringsbrev til
Fredningsnaevnet ikke fremsendt trods bylaugets begaering om fuldstaendig aktindsigt. Gennem
Naturfredningsforeningen er vi dog blevet bekendt med kommunens hgringsbrev til Fredningsnaevnet, hvor
det bl.a. oplyses: ”I Kommuneplanen er landsbyen Mandemarke udlagt til blandet bolig og erhverv, hvorfor
Vordingborg Kommune er sindet at meddele landzonetilladelse til de 4 ansggte udstykninger.”

I bylauget er vi alle meget overraskede over disse oplysninger, herunder ogsa at sagsbehandleren ikke er
opmaerksom pa forskellen mellem en kommuneplan og en lokalplan! Den omstaendighed at kommunen slet
ikke har taenkt sig at stille naermere krav med hensyn til bebyggelsen og indpasningen i det saerlige
landsbymiljg og heller ikke har taenkt at hgre Mandemarke Bylaug eller naboer, illustrerer efter vores
opfattelse hvor stort behovet er for en lokalplan med deraf fglgende offentlig hgring. Helt ligesom
Overfredningsnaevnet i fredningsafggrelsen fra 1980 forudsatte der skulle ske, i alt fald for sa vidt angar
grundene ved Skovstraedet.

Mandemarke Bylaug skal derfor opfordre kommunen til at ivaerkseette udarbejdelsen af en egentlig
lokalplan for Mandemarke, hvor Mandemarke Bylaug meget gerne vil veere behjalpelig.

Hvis kommunen — pa trods af Overfredningsnaevnets klare forudsaetning herom — ikke gnsker at udarbejde
en lokalplan for Mandemarke, foreslar vi at kommunen opfordrer Klintholm Gods til at ga i dialog med
bylauget med henblik pa at udforme en aftale om den endelige udforming af udstykning og bebyggelse af
de omhandlede arealer, som begge parter kan godkende. En aftale som naturligvis ogsa skal kunne
godkendes af bade Vordingborg Kommune som Fredningsnavnet. Bylauget finder det dog mest korrekt om
Vordingborg kommune udarbejder en lokalplan, der som minimum omfatter de 2 omrader, som den
foreliggende sag omfatter.

Det kan oplyses, at alle bemaerkningerne ovenfor i Mandemarke Bylaugs "hgringssvar” allerede har veeret
forelagt for alle bylaugets medlemmer, som har haft lejlighed til at fremkomme med deres bemaerkninger
til det anfgrte, og at der er taget hensyn hertil ved udformningen af bylaugets afsluttende bemaerkninger.

Afslutningsvis bemaerkes, at denne skrivelse ogsa fremsendes til Fredningsnaevnet til orientering, med
opfordring til at der foretages en besigtigelse pa stedet inden Fredningsnaevnet afgiver sin udtalelse til
sagen.

Mandemarke Bylaug v/

Mette Folmer, formand



